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M M O B I L I

FIT FOR

Leonberg

Etagenwohnung

ab sofort!

Lage:
Objektart:
Zimmer:
Wohnfldche:
Baujahr:
Stellplatz:
Zustand:

Energieeffizienz:

Bezugsfrei:

Leonberg
Etagenwohnung
4

ca. 92 m?

1995

2 TG-Stellplatze
gepflegt

verbrauchsorientiert
97 kWh (m2-a)
Klaosse B
Fernwdrmeheizung

ab sofort!

369.000,00€

zzgl. 3,57% Provision (inkl.19% MwSt.)

Solitudestralie 1
71638 Ludwigsburg

Tel.: 07141 | 488 688 0
Fax: 07141 | 488 688 1

FAMILY

Objektbeschreibung:

Diese grof3zuigige 4-Zimmer-Wohnung befindet
sich in Leonberg in einer gepflegten Wohnanlage
aus dem Jahr 1995 und bietet eine Gesamtfléche
von 92,47 Quadratmetern. Sie ist in einem ausge-
zeichneten Zustand und wartet darauf, Ihr neues
Zuhause zu werden.

Die Wohnung verfugt Uber vier Zimmer, dar-
unter zwei Badezimmer mit Toilette. Der offene
Wohn- und Essbereich schafft eine einladende
Atmosphdre, perfekt fur gesellige Momente mit
Familie und Freunden. Die moderne Einbauktche
ist optimal ausgestattet und macht das Kochen
zu einem Vergnugen.

Zu den zusdtzlichen Annehmlichkeiten gehéren
zwei Tiefgaragenstellplatze, ein Sid-West Balkon
mit Markise, ein Kellerraum im Untergeschoss
sowie ein Fahrstuhl im Gebd&ude. Die Ausstattung
der Wohnung umfasst eine moderne Einbau-
kiiche, Laminatboden in den Wohnrédumen, eine

Lagebeschreibung:

Leonberg, vereint den Charme einer historischen
Stadt mit einer exzellenten Anbindung an Ver-
kehrswege. Die Ndhe zur A8 und die S-Bahn-
Verbindung nach Stuttgart machen Leonberg
attraktiv far Pendler. Das historische Stadtzen-
trum besticht durch Fachwerkh&user, gemut-
liche Cafés und Geschdfte. Hier finden Sie auch
vielfdltige kulturelle Angebote. Die Grunfléichen
und Parks in der Stadt laden zur Entspannung
ein. Leonberg ist familienorientiert mit einer aus-
gezeichneten Bildungsinfrastruktur, darunter Kin-
dergdrten und Schulen. Die Stadt bietet vielfaltige

zentrale Heizungsanlage, die mit Fernwérme be-
trieben wird, und doppelverglaste Kunststofffens-
ter fUr optimale Energieeffizienz. Besonders her-
vorzuheben ist die effiziente Fernwdrmeheizung,
die fur ein angenehmes Raumklima und niedrige
Energiekosten sorgt.

Zusammengefasst bietet diese Vier-Zimmer-
Eigentumswohnung in Leonberg eine ideale
Gelegenheit fur Familien, Paare oder Singles, die
nach einem komfortablen und gut gelegenen
Zuhause suchen. Die grof3zugige Raumaufteilung,
die moderne Ausstattung und die zusdtzlichen
Annehmlichkeiten wie die Tiefgaragenstellplét-
ze, der Balkon und der Kellerraum machen diese
Wohnung zu einem dulerst reizvollen Angebot.
Zoégern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich
persdénlich von den Vorzigen dieser Immobilie zu
Uberzeugen.

Freizeitmoéglichkeiten fur Kinder. Die kulturelle
Szene ist lebendig, mit ganzjadhrigen Veranstal-
tungen wie Konzerten und Kunstausstellungen.
Leonberg bietet hohe Wohnqualitét in verschie-
denen Nachbarschaften, von ruhigen Wohnge-
bieten bis zu lebhafteren Vierteln. Die Stadt ist far
ihre Sicherheit und Lebensqualitat bekannt.

Insgesamt bietet Leonberg eine attraktive
Kombination aus Stadt- und Landleben, ideal
fur Menschen, die das Beste aus beiden Welten
suchen.

info@weitblick-ludwigsburg.de
www.weitblick-ludwigsburg.de
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DACHGESCHOSSWOHNUNG

Ditzingen
Maisonette

ab sofort!

Lage:
Objektart:
Zimmer:
Wohnfldche:
Baujahr:
Stellplatz:
Zustand:

Energieeffizienz:

Bezugsfrei:

Wohnung

Ditzingen
Maisonette Wohnung
4,5

ca. 105 m?

2023
AulRenstellplatz
Erstbezug

bedarfsorientiert
66 kwh (m2-a)
Klasse B
Holzpelletheizung

ab sofort!

609.000,00¢€

Solitudestralie 1
71638 Ludwigsburg

Tel.: 07141 | 488 688 0
Fax: 07141 | 488 688 1

Objektbeschreibung:

In einer ruhigen Wohngegend im Herzen von Dit-
zingen-Hirschlanden erwartet Sie diese groRzlgige
Eigentumswohnung, die sich im Dachgeschoss eines
architektonisch durchdachten Neubaus mit insgesamt
15 Parteien auf 2 Hausern verteilt befindet. Der Neubau
wurde im Jahr 2023 fertiggestellt. Diese Immobilie bietet
viereinhalb moderne und lichtdurchflutete Zimmer auf
einer Gesamtwohnfl&che von etwa 105 Quadratmetern.
Zur Wohnung gehéren ein separater Kellerraum und ein
Tiefgaragenstellplatz.

Diese moderne Maisonette-Wohnung im Neubau be-
sticht sowohl durch ihre offene Grundrissgestaltung als
auch durch ihre zeitlose, geradlinige Architektur. Beim
Betreten der Wohnung werden Sie von einem groRzugi-
gen Dielenbereich empfangen, der ausreichend Platz fur
eine Garderobe und mehr bietet. Auf der Nordseite der
Diele befinden sich zwei der drei gerdumigen Schlafzim-
mer, wdhrend sich auf der linken Seite der Diele sowohl
ein Duschbad als auch das Hauptbadezimmer mit
Duschkabine und Badewanne befinden.

Der offene und grofRzigige Wohn-, Koch- und Essbereich
beeindruckt durch seine grol3zigigen Fensterfldchen
und bietet vielfdltige Gestaltungsmdglichkeiten auf-

Lagebeschreibung:

Ditzingen ist mit rund 25.000 Einwohnern die funftgrofte
Stadt im Landkreis Ludwigsburg und steht fur Tradition
und Moderne, stadtisches Flair und landschaftliche
Reize. Mit den Stadtteilen Heimerdingen, Hirschlanden
und Schéckingen ist sie eine pulsierende, wirtschafts-
starke Kreisstadt im Westen der Region Stuttgart, die
ihren ldndlichen Charme dennoch nicht verloren hat. Die
friher von der Landwirtschaft geprdgte Landschaft ist zu
einem attraktiven Gewerbestandort fir Handel, Gewerbe
und mittelsténdische Industrie geworden. Aus doérflichen

grund des durchdachten Grundrisses. Die hochwertige
Ausstattung der Wohnung unterstreicht das moderne
Wohnambiente zusdtzlich. Vom Wohnbereich aus ge-
langen Sie auf den nach Sudwesten ausgerichteten
Balkon, der zum Entspannen und Geniefden einlddt und
einen Blick in die umliegenden Grinanlagen und Vor-
gdrten bietet.

Besonders beeindruckend ist das gerdumige Schlafzim-
mer im Dachgeschoss, das Sie Uber eine eindrucksvolle
Wendeltreppe erreichen. Hier finden Sie ausreichend
Stauraum fur lhre persénlichen Dinge. Das neuwertige
Badezimmer ist mit einer Duschkabine, einer Badewan-
ne, einem WC und einem Waschbecken ausgestattet.
Die Wohnung verfugt tber FuRbodenheizung und wird
Uber eine umweltfreundliche Holz-Pellet-/ Hackschnit-
zelheizung mit Solarunterstitzung beheizt.

Zum Erreichen Ihrer neuen Traumimmobilie steht Ihnen
ein Aufzug zur Verfigung, der Sie unter anderem zur
Tiefgarage fahrt. Dort finden Sie einen eigenen Stellplatz
sowie zusdtzliche Abstellrdume far Kinderwégen und
Gehhilfen, sowie den Fahrradabstellraum im Sockelge-
schoss.

Kernen hat sich eine Stadt entwickelt, die urbane Ange-
bote mit dem Reiz Uberschaubarer GréRe verbindet.
Die verkehrsgunstige Lage, mit S-Bahn und Autobahn-
anschluss, die Nahe zur Natur, sowie die unmittelbare
Nachbarschaft zur Landeshauptstadt Stuttgart haben
Ditzingen zu einem bevorzugten Wohngebiet und zu
einer wirtschaftsstarken Industrieregion werden lassen.

info@weitblick-ludwigsburg.de
www.weitblick-ludwigsburg.de
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PLATZ FUR DIE GANZE FAMILIE

Zaberfeld

Einfamilienhaus + Einliegerwhg.

ab sofort!

Lage:
Objektart:
Zimmer:
Wohnfldche:
Grundstuck:
Baujahr:
Stellplatz:

Zustand:

Energieeffizienz:

Bezugsfrei:

Zaberfeld
Einfamilienhaus

7
ca. 273 m?
ca. 1.100 m?

1976

Doppelgarage+ 2 Auldenstpl.

gepflegt

bedarfsorientiert
173,7 kWh (m2-a)
Klasse F
Zentralheizung Ol

ab sofort!

510.000,00¢€

zzgl. 3,57% Provision (inkl.19% MwsSt.)

Solitudestralie 1
71638 Ludwigsburg

Tel.: 07141 | 488 688 0
Fax: 07141 | 488 688 1

Objektbeschreibung:

Dieses wunderschéne Einfamilienhaus mit Einlieger-
wohnung wird Sie mit seinen Eigenschaften und
Entwicklungsmaéglichkeiten definitiv Uberzeugen!
Das Objekt wurde im Jahr 1976 erbaut und verflgt
Uber insgesamt 273 gm Wohnfléche, ein ca. 1100 gm
grofRes Grundstuck mit Garten sowie einer Doppel-
garage und zwei Auldenstellplatzen.

Im Erdgeschoss befindet sich ein helles und freundli-
ches 1-Zimmer-Apartment, welches vor allem durch
den lichtdurchfluteten Wohnbereich Uberzeugt.

Von hier aus geniel3en Sie den Blick in den Garten
und kommen direkt zur Ruhe. Des Weiteren verfugt
dieses Apartment Uber eine kleine Kochzone sowie
einen Abstellraum und ein Badezimmer, das mit
einer Dusche, einem WC und einem Waschbecken
ausgestattet ist. Im Obergeschoss angekommen,
empfdngt Sie ein grofdzugiger und heller Eingangs-
bereich. Von hier aus gelangen Sie dank des guten
Schnittes in beinahe alle RGumlichkeiten auf diesem
Stockwerk. Angefangen in der Kochzone, ldsst diese
mit integrierter Einbauktche und den Sitzgelegen-
heiten das Herz aller Hobbykéche héherschlagen!
Die kulinarischen Meisterwerke gelangen dank der
Durchreiche direkt in das Herzstlck des Hauses -
Das helle Wohnzimmer, mit verglastem Windfang
und Blick ins Grine! Im Wohnzimmer kénnen Sie sich
ohne Probleme mit einem Esszimmertisch, an dem
die gesamte Familie ihren Platz findet, sowie ein
Heimkino einrichten. Der verglaste Windfang erhellt
das Wohnzimmer mit wunderschénem Tageslicht
und erméglicht dank der integrierten Fenstertir den

Lagebeschreibung:

Zaberfeld liegt im Naturpark Stromberg-Heu-
chelberg, einer malerischen Region mit htugeliger
Landschaft, Waldern und Weinbergen. Die Ge-
meinde selbst zeichnet sich durch eine ruhige
und l&ndliche Atmosphdre aus. Das Ortsbild

wird geprdgt von traditionellen Fachwerkh&u-
sern, landwirtschaftlichen Fl&dchen und kleinen
Gewerbebetrieben. Die Umgebung bietet viel-
faltige Moglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten

wie Wandern und Radfahren. Der nahegelegene

ivd

direkten Zugang zum Garten! Einen Raum weiter
gelangen Sie in das Arbeitszimmer, das ebenfalls
wunderbar als Gdstezimmer genutzt werden kann.
Das Schlafzimmer bietet Ihnen ausreichend Platz

fur ein groRes Bett sowie einen Kleiderschrank und
begrulRt Sie morgens mit freudigen Sonnenstrahlen!
Am Ende des Flurs befindet sich das Badezimmer,
das mit einer Dusche, einer schénen Badewanne,
WC sowie einem grofden Waschbecken ausgestattet
ist und Ihnen bei der taglichen Morgenroutine den
perfekten Start in den Tag bietet!

Im Dachgeschoss angekommen, erwarten Sie zwei
Kinderzimmer sowie ein Hobbyzimmer. Angefangen
im Hobbyzimmer kénnen Sie sich auf knapp 52 gm
nach lhren Wanschen einrichten. Ein Highlight nach
der Grél3e des Raumes ist definitiv die schéne Fens-
terfront mit direktem Zugang zu einem separaten
Balkon, auf dem Sie die angenehmen Sommeraben-
de ausklingen lassen kénnen. Die beiden weiteren
Réume eignen sich wunderbar als Kinderzimmer mit
Zugang zu einem gemeinsamen Balkon und Blick in
den schonen Garten.

Zuruck im Erdgeschoss finden sich neben dem Zu-
gang zur Doppelgarage weitere Kellerrdume, in
denen auch sperrige Gegensténde problemlos
gelagert werden kénnen. Abgerundet wird dieses
wundervolle Angebot jedoch durch den weitldufigen
Gartenbereich, welcher mit seiner Pflanzenvielfalt
besticht und sich beinahe um das gesamte Objekt
zieht. Hier kommmen Frischluftliebhaber ganz auf ihre
Kosten!

Ehmetsklinge-Stausee ist ein beliebtes Ausflugs-
ziel, das Gelegenheit zum Spazierengehen und
Erholen bietet.

Die Gemeinde Zaberfeld ist gut angebunden
und bietet eine angenehme Mischung aus l&nd-
lichemn Charme und moderner Infrastruktur. In
der Umgebung gibt es auch kulturelle Sehens-
wurdigkeiten und historische Statten, die einen
Besuch lohnen.

info@weitblick-ludwigsburg.de
www.weitblick-ludwigsburg.de
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WILLKOMMEN DAHEIM

Korntal-Minchingen
Dachgeschosswohnung

ab sofort!

Lage:
Objektart:

Korntal-Mudnchingen
Dachgeschosswohnung
Zimmer: 3

Wohnfldche:
Baujahr: 1972

ca. 71 m?2

Stellplatz: AulRenstellplatz

gepflegt

verbrauchsorientiert
192,8 kWh (mz-a)
Klasse F
Zentralheizung Ol

Zustand:

Energieeffizienz:

Bezugsfrei: ab sofort!

239.000,00€

zzgl. 3,57% Provision (inkl.19% MwSt.)

Solitudestralie 1
71638 Ludwigsburg

Tel.: 07141 | 488 688 0
Fax: 07141 | 488 688 1

Objektbeschreibung:

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Diese ein-
ladende Dachgeschosswohnung in einem char-
manten 3-Familienhaus aus dem Baujahr 1972
bietet eine Wohnfl&che von ca. 71 Quadratmetern
und verbindet nostalgischen Flair mit modernem
Komfort.

Die Wohnung beeindruckt durch ihre praktische
Raumaufteilung mit insgesamt drei Zimmern,

die vielseitig nutzbar sind. Zusatzlich erweitert

ein Balkon das Wohnerlebnis, um auch dort die
frische Luft und den Ausblick zu geniel3en. Der
Parkettboden verleiht der Wohnung eine war-
me und behagliche Atmosphdre, wahrend die
doppelt verglasten Kunststofffenster fur eine
optimale Lichtdurchflutung sorgen und zugleich
Energieeffizienz gewdhrleisten. Hier finden Sie den
perfekten Ort, um sich nach einem langen Tag zu
entspannen oder gesellige Abende mit Freunden

Lagebeschreibung:

Als direkter Nachbar angrenzend an Stuttgart,
profitiert Korntal von den zahlreichen sportlichen
und kulturellen Highlights, ebenso von gastro-
nomischen Spitzenleistungen, die in der Landes-
hauptstadt zu erleben sind.

Korntal selbst bietet mit Stadthalle, Einkaufsmeile,
Jugendhaus und Sportstatten sowie Kitas und
Schulen alles, was man sich im Hinblick auf Bil-
dung, Einkauf, Freizeit und Kultur winschen kann
- erlebbar in entschleunigter Umgebung mit be-
grunten Strafden und netter Nachbarschaft.

Die Region Stuttgart, in die Korntal eingebunden
ist, z&hlt zu den wirtschaftsstdrksten Metropolen

und Familie zu verbringen. Die Immobilie ist mit
einem Aul3enstellplatz ausgestattet, der Innen
die bequeme Moglichkeit bietet, Ihr Fahrzeug
direkt vor der Haustur abzustellen. Das Wohn-
haus mit nur drei Parteien schafft eine familiGre
Atmosphdre und eine angenehme Nachbar-
schaft. Die Wohnung steht derzeit leer und ist ab
sofort bezugsfrei, was Ihnen die Flexibilitat gibt,
Ihren Umzug zeitnah zu planen. Dies ist eine idea-
le Gelegenheit, um sich in dieser charmanten
Wohnung hduslich einzurichten und Ihren indivi-
duellen Wohnstil zu verwirklichen. Nutzen Sie die
Gelegenheit, dieses attraktive Wohnangebot néa-
her kennenzulernen. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin, um die Vorziige
dieser Dachgeschosswohnung selbst zu erleben.
Wir freuen uns darauf, Ihnen diese gemutliche
Immobilie persdnlich zu prasentieren.

Europas und glanzt mit der bundesweit zweitnie-
drigsten Arbeitslosenquote. Stuttgart ist far seine
Mischung aus Global Playern, Hidden Champions
und dynamischem Mittelstand bekannt und
gehort zu den fuhrenden Forschungs- und Ent-
wicklungsrumen. Des Weiteren sind erfolgreiche
Unternehmen aus allen Wirtschaftszweigen sowie
aus top Branchen, wie der Luft- und Raumfahrt-
industrie, Medien- und Kreativwirtschaft, ebenso
Mobilitét, dem Maschinenbau, der Elektrotechnik
und IT-Branche in Stuttgart angesiedelt. Zudem
zahlt die Stadt zu den wichtigsten Finanzpldatzen.

info@weitblick-ludwigsburg.de
www.weitblick-ludwigsburg.de
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CHARMANTES REIHENENDHAUS MIT
EINLIEGERWOHNUNG UND TRAUMGARTEN

Remseck am Neckar

Reihenendhaus

ab sofort!

Lage:
Objektart:
Zimmer:
Wohnflache:
Grundstuck:
Baujahr:
Stellplatz:
Zustand:

Energieeffizienz:

Bezugsfrei:

Remseck am Neckar
Reihenendhaus

5

cd. 140 m?

ca. 380 m?

1986

Garage + AulRenstpl.
gepflegt

bedarfsorientiert
171,3 kWh (m2-a)
Klasse F
Zentralheizung Gas

ab sofort!

595.000,00€

zzgl. 4,165% Provision (inkl.19% MwSt.)

Solitudestralie 1

71638 Ludwigsburg

Tel.: 07141 | 488 688 0
Fax: 07141 | 488 688 1

Objektbeschreibung:

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Dieses du-
Berst ansprechende Reihenendhaus, mit Baujahr
1986, Uberzeugt durch eine idyllische Lage und
einen erstklassigen Pflegezustand. Die Gesamt-
wohnfldche von 140,16 Quadratmetern verteilt
sich geschickt auf das Hauptgeb&ude mit grof3-
zugigen 113,60 Quadratmetern und eine vermie-
tete Einliegerwohnung mit 26,56 Quadratmetern.

Beim Betreten des Anwesens wird sofort der
gepflegte Zustand spurbar. Ein behaglicher
Teppichboden schafft eine warme Atmosphare,
wdhrend die Holzfenster mit Doppelverglasung
far optimale Lichtverhdltnisse sorgen. Die Gas-
zentralheizung und ein einladender Kaminofen
bieten nicht nur Warme, sondern auch eine be-
hagliche Wohnatmosphdére. Das Highlight bildet
die Loggiq, die einen atemberaubenden Weit-
blick verspricht und somit ein besonderes Merk-
mal dieses Traumhauses darstellt.

Lagebeschreibung:

Remseck am Neckar ist eine attraktive Kreis-
stadt, in der rund 27.000 Menschen leben. Die
Gemeinde bietet Innen einen hervorragenden
offentlichen Nahverkehr sowie eine vielfaltige
Infrastruktur. In wenigen Fahr- und Gehminuten
erreichen Sie sdmtliche Nahversorgungen des
téglichen Bedarfs sowie Hofléden, die regionale
Erzeugnisse verkaufen und das Landschaftsbild
der Umgebung prdgen. Das Bildungsangebot ist
vor Ort gut ausgebaut. So befindet sich beispiels-

Die grofdzuigige AulRenanlage unterstreicht den
Wohlfuhlcharakter dieser Immobilie. Der harmo-
nisch angelegte Garten mit einer weitldufigen
Terrasse bietet Raum fur Entspannung und ge-
sellige Stunden unter freiem Himmel, sei es beim
Frahsttck in der Morgensonne oder einem ge-
mutlichen Grillabend.

Zur VerfUgung stehen zudem eine gerdumige
Garage und drei Stellplatze direkt am Haus, ein
echter Mehrwert fur Familien oder Automobil-En-
thusiasten. Die Immobilie ist ideal gelegen, um
die Vorzuge ruhigen Wohnens mit guter Erreich-
barkeit von Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
offentlichen Verkehrsmitteln zu verbinden.

Dieses Reihenendhaus mit Einliegerwohnung
bietet nicht nur eine attraktive Wohnfldche und
eine solide Bauweise, sondern auch eine rentable
Vermietungsoption. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr
neues Traumdomizil!

weise die Grundschule nur wenige Gehminuten
vom Stadtzentrum entfernt. In der Umgebung fin-
den Sie eine grofRe Auswahl an Freizeit- und Nah-
erholungsmoglichkeiten. Neben Spielplatzen und
Landschaftsschutzgebieten, Gberzeugt vor allem
der Neckar mit seinen Rad- und Wanderwegen.
Die B27 befindet sich knapp 6 km entfernt und
Uber die nahgelegenen Landstrafien erreichen
Sie Bad Cannstatt in knapp 15 km, sodass diese
Wohnlage auch fur Pendler von Interesse ist.

info@weitblick-ludwigsburg.de
www.weitblick-ludwigsburg.de
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EINE TOLLE GELEGENHEIT!

Ludwigsburg

Etagenwohnung

nach Absprache!

Lage:
Objektart:
Zimmer:
Wohnflache:

Baujahr:
Zustand:
Stellplatz:
Energieeffizienz:

Bezugsfrei:

Ludwigsburg
Etagenwohnung
3

ca. 76 m?

1963
renovierungsbedurftig
Aullenstellplatz

verbrauchsorientiert
153 kWh (m2-a)
Klasse E
Zentralheizung Ol

nach Absprache!

210.000,00¢€

zzgl. 3,57% Provision (inkl.19% MwsSt.)

Solitudestralie 1
71638 Ludwigsburg

Tel.: 07141 | 488 688 0
Fax: 07141 | 488 688 1

Objektbeschreibung:

Die angebotene 3-Zimmer-Wohnung
befindet sich im Erdgeschoss eines ge-
pflegten Mehrfamilienhauses, das 1963
erbaut wurde. Trotz ihres altersgemdaRRen
Zustands prasentiert sich die Wohnung
als charmante und gemutliche Wohnge-
legenheit. Das Haus wurde Uber die Jahre
sorgfdaltig instand gehalten, um einen
wohnlichen Charakter zu bewahren.

Die Wohnung verfugt Uber eine funktio-
nale Raumaufteilung mit drei gerdumi-
gen Zimmern, einer abgeschlossenen
Kdche und einem Tageslichtbadezimmer,
welches mit einer Badewanne ausge-
stattet ist. Der Bodenbelag besteht aus
pflegeleichtem Material und die Kunst-
stofffenster sorgen fur ausreichend Ta-
geslicht.

Die Lage der Immobilie in einer der bes-
ten Wohnlagen von Ludwigsburg garan-
tiert eine gute Erreichbarkeit der Innen-
stadt sowie eine solide Infrastruktur mit

Lagebeschreibung:

Die barocke Kreisstadt Ludwigsburg, in
der rund 93.000 Menschen leben, bietet
eine florierende Wirtschaft, ein breites
Angebot an Arbeitspldtzen und um-
fassende Méglichkeiten fur Kultur und
Freizeit. Den barocken Marktplatz sowie
die Ludwigsburger Innenstadt, die Uber
viele Cafés, Restaurants und Geschaf-
te verfugt, erreichen Sie in nur wenigen
Minuten. Ludwigsburg besitzt eine grolie
Auswahl an verschiedenen Einkaufs-
moéglichkeiten sowie gastronomischen
Angeboten. Das Bildungsangebot vor Ort

Geschdaften, Restaurants, Schulen und
6ffentlichen Verkehrsmitteln in unmittel-
barer Ndhe.

Trotz der nicht zeitgemd&Ren Ausstattung
verleiht die Wohnung mit ihrem char-
manten Flair eine besondere Atmospha-
re. Der Wohnraum ist geschickt aufgeteilt
und bietet Platz fur individuelle Gestal-
tungsmaéglichkeiten.

Zusdtzlich verfugt die Wohnung Uber ein
Kellerabteil im Untergeschoss als auch
im Dachgeschoss fur zusétzlichen Stau-
raum. Auf dem AufRenstellplatz vor dem
Gebdude kann Ihr Auto sicher geparkt
werden. Diese Immobilie eignet sich
besonders fur Interessenten, die den
Charme einer dlteren, gut gepflegten
Wohnung schdtzen und diese nach ihrem
eigenen Geschmack gestalten méchten.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungster-
min, um den besonderen Charakter die-
ser Wohnung selbst zu erleben.

ist sehr gut ausgebaut und bietet Ihnen
vielfdltige Optionen an. Die B27 befin-
det sich in unmittelbarer Ndhe und der
Autobahnanschluss an die A81 (Ausfahrt
Ludwigsburg Nord oder Sud) ist in nur
wenigen Minuten erreichbar. Zusatzlich
verfugt Ludwigsburg Uber einen Bahnhof,
der an den Regionalverkehr und an den
VVS angeschlossen ist. Zum Erholen und
Sporttreiben laden unter anderem der
Favoritepark, das nahegelegene Bluhen-
de Barock oder das Seeschloss Monrepos
ein.

info@weitblick-ludwigsburg.de
www.weitblick-ludwigsburg.de
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BALKONTRAUM

Fellbach
Etagenwohnung

ab sofort!

Lage: Fellbach
Objektart: Etagenwohnung
Zimmer: 2,5
Wohnflédche: ca. 57 m?
Baujahr: 1993

Stellplatz: Aulienstpl. + Duplex
Zustand: gepflegt

Energieeffizienz: verbrauchsorientiert

96,9 kWh (m2-a)
Klasse C
Zentralheizung Gas

Bezugsfrei: ab sofort!

279.000,00¢€

zzgl. 3,57% Provision (inkl.19% MwSt.)

Solitudestralie 1
71638 Ludwigsburg

Tel.: 07141 | 488 688 0
Fax: 07141 | 488 688 1

Objektbeschreibung:

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause!
Diese attraktive 2,5-Zimmer-Wohnung mit einer
Wohnfl&dche von ca. 57 Quadratmetern bietet
Ihnen ein modernes und gemutliches Wohnam-
biente in zentraler Lage mitten in Fellbach.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Wohnkomplex, der im Jahr 1993 erbaut wurde. Mit
ihren zwei Balkonen eréffnet sie Ihnen die M6g-
lichkeit, die frische Luft und die Sonne in vollen
Zugen zu genielRen. Ein Tiefgaragenstellplatz und
ein zusdtzlicher Aulienstellplatz bieten Innen be-
queme Parkméglichkeiten direkt am Haus.

Besonders hervorzuheben ist die hochwertige,

im Jahr 2021 eingebaute Einbauktche, die nicht
nur modernes Design, sondern auch funktionale
Raffinesse bietet. Hier kdnnen Sie kulinarische
K&stlichkeiten zaubern und gemutliche Abende
mit Familie und Freunden verbringen.

Die Wohnung Uberzeugt zudem mit einer effizien-
ten Gaszentralheizung, die fur angenehme Wdar-

Lagebeschreibung:

Die charmante Wohnung befindet sich in zent-
raler und dennoch ruhiger Lage im Herzen von
Fellbach, einer idyllischen Stadt in der Ndhe von
Stuttgart. Das Wohngebiet zeichnet sich durch
seine angenehme Wohnatmosphdre und die
Nd&he zur Natur aus.

Die Wohnung liegt in einer gepflegten Wohnan-
lage, umgeben von grinen Wiesen und B&dumen.
Die Nachbarschaft ist ruhig und familienfreund-
lich, was einen idealen RUckzugsort nach einem
arbeitsreichen Tag bietet. Gleichzeitig sind alle
Annehmlichkeiten des téglichen Bedarfs bequem
fuRlaufig erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, mit

me sorgt. Ein Hausmeisterservice kimmert sich
um die Belange der Wohnanlage und trégt somit
zu einem rundum sorglosen Wohngefuhl bei.

Zusdatzlichen Stauraum bietet ein Kellerraum
welcher Wohnung zugeordnet ist. Ein Glasfaser-
anschluss im Haus erméglicht Ihnen schnelles
Internet und modernste Kommunikationsmoég-
lichkeiten.

Die Wohnung ist derzeit leerstehend und steht
somit fUr Sie bereit, Ihre persénlichen Wohntréu-
me zu verwirklichen. Die Lage in Fellbach bietet
eine optimale Infrastruktur, mit verschiedenen
Einkaufsmadglichkeiten, Restaurants und einer
guten Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel.

Entdecken Sie Ihren neuen Lebensmittelpunkt in
dieser charmanten Wohnung und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um
sich selbst von den Vorzugen dieser Immobilie zu
Uberzeugen!

6ffentlichen Verkehrsmitteln, wie Bus und Bahn,
die eine schnelle Anbindung an das Zentrum von
Stuttgart und die umliegenden Regionen ermdg-
lichen. FUr Autofahrer ist die Autobahn leicht er-
reichbar, was die Mobilitat weiter erleichtert.

In der nGheren Umgebung der Wohnung gibt es
auch verschiedene Freizeitmoglichkeiten, wie
Parks, Sporteinrichtungen und Wanderwege. Die
Weinberge, die die Stadt umgeben, laden zu ge-
mutlichen Spaziergé&ingen und Erholung in der
Natur ein.

Alles in allem bietet die Wohnung in Fellbach eine
ideale Kombination aus urbanem Leben und na-
turnaher Ruhe.

info@weitblick-ludwigsburg.de
www.weitblick-ludwigsburg.de
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Schwieberdingen
Maisonettewohnung

nach Absprache

Lage: Schwieberdingen

Objektart: Maisonettewohnung

Zimmer: 4.5

Wohnflache: ca. 104 m?

Baujahr: 2005

Stellplatz: 2 TG-Stellplatze

Zustand: neuwertig

Energieeffizienz: verbrauchsorientiert
87 kWh (mz-a)

Klasse C
FuRbodenheizung Gas

Bezugsfrei: nach Absprache

494.000,00€

zzgl. 2,975% Provision (inkl.19% MwSt.)

Solitudestralie 1
71638 Ludwigsburg

Tel.: 07141 | 488 688 0
Fax: 07141 | 488 688 1

Objektbeschreibung:

Willkommen in lhrer Traum-Maisonettewohnung
in einem ansprechenden 5-Familienhaus aus
dem Jahr 2005. Diese einzigartige Immobilie be-
findet sich in einer ruhigen und dennoch zentra-
len Lage, die Ihnen das Beste aus beiden Welten
bietet: eine grine Umgebung und die N&dhe zu
allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Be-
darfs. Die Maisonettewohnung erstreckt sich tUber
zwei Etagen und bietet eine beeindruckende
Wohnfladche von insgesamt ca. 104 Quadratme-
tern zuzlglich ca. 28 Quadratmetern Nutzfl&che.
Der Grundriss von 4,5 Zimmern schafft einen viel-
seitigen Raum, der sich ideal fur individuelle Ge-
staltungsmaglichkeiten eignet. Der offene Wohn-
und Essbereich wurde geschmackvoll gestaltet,
um eine einladende Atmosphdre zu schaffen,
perfekt fur gemutliche Stunden mit Familie und
Freunden.

Die moderne Einbaukuche ist nicht nur funktional,
sondern auch stilvoll gestaltet und lasst keine
Wunsche offen. Der Parkettboden in der oberen
Ebene verleiht der Wohnung eine warme und
elegante Note, wahrend zwei grol3zigige Balkone
Ihnen die Méglichkeit bieten, die Sonne zu ge-

Lagebeschreibung:

Die familienfreundliche Wohngemeinde Schwie-
berdingen, in der rund 11.000 Menschen leben,
zeichnet sich einerseits als attraktiver Wirt-
schaftsstandort und andererseits durch vielfal-
tige Angebote im kulturellen und sportlichen Be-
reich mit einem aktiven Vereinsleben aus. Neben
attraktiven Einzelhandelsangeboten und Super-
mdrkten lassen sich ebenfalls gastronomische
Angebote vorfinden. Sie erreichen in wenigen
Minuten den Bahnhof von Schwieberdingen, der
an den Regionalverkehr angeschlossen ist. Des
Weiteren verlauft die BIO durch Schwieberdingen

nieRen und den Blick ins Grune zu schweifen zu
lassen. Die Wohnung wird durch eine effiziente
FuRboden-Gaszentralheizung beheizt, die nicht
nur far wohlige Wérme sorgt, sondern auch einen
Beitrag zur guten Energieeffizienz leistet. Der
Warmwasserspeicher des Objektes wurde vor
kurzem erneut. Das Badezimmer ist sowohl mit
einer Dusche als auch einer Badewanne aus-
gestattet, um Ihnen héchsten Komfort im Alltag
zu bieten. Zusdatzlich steht ein Gaste-WC zur Ver-
fagung. Praktisch und bequem sind die beiden
Tiefgaragenstellplatze, die der Wohnung zuge-
ordnet sind. Sie bieten nicht nur sicheren Platz fur
Ihre Fahrzeuge, sondern ermdéglichen auch einen
bequemen Zugang zu lhrer Liegenschaft. Zusam-
mengefasst bietet diese Maisonettewohnung
einzigartigen Wohnkomfort, eine durchdachte
Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung.
Die zentrale Lage in einem gepflegten 5-Fami-
lienhaus, gepaart mit den Annehmlichkeiten wie
den zwei Balkonen und den Tiefgaragenstellplé&t-
zen, macht dieses Angebot zu einer exklusiven
Wohngelegenheit. Willkommen in Inrem neuen
Wohntraum!

und die A81 mit der Anschlussstelle Stuttgart-Zuf-
fenhausen ist knapp drei Kilometer entfernt. Das
Bildungsangebot vor Ort ist mit Kindergdrten,
Grund- und Realschulen gut ausgebaut, sodass
die Lage dieser Eigentumswohnung auch fur klei-
ne Familien geeignet ist. WeiterfiUhrende Schulen
wie das Gymnasium kénnen in den Nachbar-
gemeinden besucht werden. Zum Erholen und
Sporttreiben laden die Naherholungsgebiete
rund um das Glems- und Leudelsbachtal ein so-
wie das nahgelegene Schloss Nippenburg.

info@weitblick-ludwigsburg.de
www.weitblick-ludwigsburg.de
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